UMOWA
Nr DT.172....2021

zawarta w dniu ...... 2021 r. pomiedzy: )

Gmina Miasto Czestochowa z siedzibg w Czestochowie ul. Slaska 11/13, 42-217
Czestochowa, NIP: 573-274-58-83, dotyczy samorzgadowego zakiadu budzetowego:
Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w Czestochowie, 42-215 Czestochowa,
ul. Dekabrystéw 43, zwana w dalszej czesci ,,MOSIR”, reprezentowana przez:

1. Tomasz tuszcz - Dyrektor
2. Agnieszka Nowak - Gtowny Ksiegowy
- [ , NIP: s , REGON: .....coooiiiiienen , Zwanym

dalej ,Dzierzawcq”, reprezentowanym przez:

g§1.

1. Przedmiotem umowy jest dzierzawa Miejskich Kortéw Tenisowych przy
ul. 3 Maja 1 w Czestochowie przez okres od podpisania umowy (momentu
przekazania obiektu potwierdzonym protokotem zdawczo-odbiorczym) do
31.12.2023 r., wraz z przekazanym przez Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji
w Czestochowie (dalej MOSIR) wyposazeniem na prowadzenie dziatalnosci
sportowej i ustugowej.

1.1 Charakterystyka obiektu:

Na nieruchomosci zajmujacej powierzchnie 5 000 m2, stanowigcej czes$¢ Parku 3
Maja, znajdujq sie:

a) budynek administracyjno - socjalny, jednokondygnacyjny z poddaszem
uzytkowym, niepodpiwniczony; powierzchnia uzytkowa - 288,30 m2, kubatura - 1
480 m3 z przeznaczeniem na lokal gastronomiczny na parterze oraz pod
dziatalnos¢ ustugowa na poddaszu;

b) 5 kortéw tenisowych o powierzchni 3 150 m2 z osprzetem i wyposazeniem
(siatki na korty, linie, taweczki dla zawodnikoéw, siatki i szczotki do konserwacji
nawierzchni, siatki odgradzajace korty, liczydta, wycieraczki do obuwia, walec do
nawierzchni), nawierzchnia tradycyjna z maczki ceglanej;

c) ogrodzenie kortéw tenisowych i ogrodzenie nieruchomosci z dwuskrzydtowg
bramg, wykonane z siatki ogrodzeniowej rozpietej na stupkach stalowych,
osadzone na cokole betonowym, diugos¢ - 350 mb;

d) oswietlenie kortow — 5 stupow oswietleniowych;

e) trybuny z siedziskami stadionowymi (173 sztuki);

f) ogrodzenie panelowe oddzielajace korty od trybun dla publicznosci;

g) taras, ogrédek na cele gastronomiczne o powierzchni — 240,00 m2;

h) cigqgi komunikacyjne, tereny zielone.

1.2 Przeznaczenie obiektu:

Obiekt przeznaczony jest przede wszystkim do przeprowadzania wszelkiego
rodzaju imprez tenisowych, w tym organizowania zaje¢ szkoleniowych,
rekreacyjnych i zawoddéw sportowych, zgodnie z podstawowgq funkcjg obiektu.
Budynek przeznaczony na cele administracyjne oraz na zaplecze szatniowo-
socjalne. W budynku na parterze znajduje sie powierzchnia z przeznaczeniem na
cele gastronomiczne (sala restauracyjna z zapleczem). Na poddaszu znajdujq sie
powierzchnie z zapleczem sanitarnym z przeznaczeniem na inng dziatalnosé
ustugowq badz jako uzupetnienie celéw gastronomicznych.

2. MOSiIR oddaje Dzierzawcy do wytacznej dyspozycji ... komplety kluczy
do przedmiotu dzierzawy. Jeden komplet kluczy, zaplombowany przez
Dzierzawce, pozostaje w dyspozycji MOSIR do uzycia w przypadku sytuacji
nadzwyczajnych.

3. Niniejsza umowa jest konsekwencjgq przetargu pisemnego ograniczonego,
nr sprawy DT.171.5.2021.

§ 2.
1. MOSIR w trakcie obowigzywania umowy zobowigzuje sie:
e zabezpieczy¢ energie elektryczng oraz wode na potrzeby przedmiotu dzierzawy,
e ubezpieczy¢ przedmiot dzierzawy od zdarzen losowych,
e zabezpieczy¢ przeglady i konserwacje przewoddéw kominowych, sprzetu p.poz.
i instalacji elektrycznej na przedmiocie dzierzawy.
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2. Dzierzawca w trakcie obowigzywania umowy zobowigzuje sie:

a) do pokrycia kosztow medidw (energia elektryczna, woda + S$cieki,) na podstawie
faktur wystawianych przez MOSIR zgodnie ze wskazaniami licznikow;

b) zapewnic i optaci¢ wywdz odpadow komunalnych zgodnie z obowigzujacym zasadami
i prawem lokalnym;

c) do utrzymania czystosci na dzierzawionych powierzchniach bedacych przedmiotem
przetargu oraz dba¢ o estetyczny wyglad obiektu, w tym o zielen rosngcg na jego
terenie;

d) w okresie dzierzawy, oprdécz czynszu dzierzawnego, kosztow zuzywanych medidéw
i kosztow wywozu odpaddéw komunalnych, do pokrycia kosztow podatkow od
nieruchomosci (od gruntéow iod powierzchni uzytkowej budynku) oraz kosztow
statych (trwaty zarzad, ubezpieczenie mienia od zdarzen losowych, koszty
przegladéw przewoddw wentylacyjnych, p.poz i instalacji elektrycznej).

d.1) Wysokos¢ ww. podatkéw w 2021 r na podstawie Uchwaty nr 462.XXXIV.2020
Rady Miasta Czestochowy z dnia 29 pazdziernika 2020 r. wynosi:

e podatek od nieruchomosci od gruntow w 2021 roku = 216,67 zl/miesigc
netto,

e podatek od nieruchomosci zwigzany =z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej od powierzchni uzytkowej budynku w 2021 roku = 596,78
zt/miesigc netto.

Koszty podatkow od nieruchomosci + 23 % podatku VAT za kazdy miesigc doliczane
beda do czynszu dzierzawnego i ptatne bedg na podstawie faktury VAT wystawianej
przez MOSIR.

W przypadku zmiany stawek podatkéw od nieruchomosci ustalonych nowg uchwatg
Rady Miasta Czestochowy na kolejne lata dzierzawy, MOSIR automatycznie obcigzy
dzierzawce zwiekszonymi podatkami bez koniecznosci zawierania aneksu do umowy.

d.2) Wysokos$¢ kosztéw statych w okresie dzierzawy wynosi: 120,00 zt/miesigc netto.

e) do wykonywania biezacych napraw i konserwacji wszelkich instalacji oraz elementéw
przedmiotu dzierzawy przez autoryzowane firmy serwisowe Ilub pracownikéw
posiadajqcych odpowiednie uprawnienia;

f) posiada¢ ubezpieczenie OC od prowadzonej dziatalnosci na kwote co najmniej
500 000 zt. Kopie polisy wraz z potwierdzeniem optacenia ubezpieczenia - oba
dokumenty potwierdzone za zgodno$¢ z oryginatem, dzierzawca zobowigzany jest
przekaza¢ MOSIiR przed podpisaniem umowy. Jezeli okres obowigzywania polisy
bedzie krétszy niz okres obowigzywania umowy, dzierzawca zobowigzany jest
kazdorazowo przekaza¢ nowg polise wraz potwierdzeniem jej optacenia do MOSIR;

g) na wiasny koszt z chwilg przejecia przedmiotu dzierzawy dokonaé ewentualnej,
dodatkowej adaptacji przedmiotu dzierzawy (w zakresie i w sposdb uzgodnionym
z MOSIR oraz w razie koniecznosci z organami miejskimi, wojewddzkimi Iub
panstwowymi) oraz przygotowac caty przedmiot dzierzawy, tj. budynek i korty do
poprawnego i zgodnego z przepisami funkcjonowania. Z chwilg przejecia przedmiotu
dzierzawy wraz z wyposazeniem cata odpowiedzialnos$¢ za przekazang nieruchomosé
i wyposazenie spoczywal bedzie na dzierzawcy. MOSIR przekaze dzierzawcy
przedmiot dzierzawy w ustalonym i okreslonym przez obie strony w umowie terminie
umozliwiajgcym dokonania adaptacji przedmiotu dzierzawy i odpowiedniego
przygotowania do poprawnego funkcjonowania;

h) na wiasny koszt doposazy¢ przedmiot dzierzawy o pozostate elementy, ktére uzna za
niezbedne do prowadzenia dziatalnosci zgodnej z zaproponowang w ofercie
koncepcja;

i) na wilasny koszt doposazy¢ przedmiot dzierzawy o niezbedne $rodki i narzedzia do
utrzymania czystosci na przedmiocie dzierzawy;

j) zapewni¢ caloroczne funkcjonowanie lokalu gastronomicznego w przedmiocie
dzierzawy;

k) do organizacji na przedmiocie dzierzawy w kazdym roku nizej wymienionych turniejéw
tenisowych:

- Memoriat im. Marty Hudy,

- Memoriat im. Jézefa Celta,

- Otwarte Mistrzostwa Czestochowy w kategoriach dzieciecych i miodziezowych,
- Otwarte Mistrzostwa Czestochowy w kategoriach seniorskich;

) zapewni¢ catodobowy dozdr przedmiotu dzierzawy;

m) w pierwszym roku dzierzawy zapewni¢ funkcjonowanie przedmiotu dzierzawy
najpdzniej od 01.05.; w kolejnych latach dzierzawy, dzierzawca zobowigzany bedzie
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zapewnic¢ rozpoczecie sezonu tenisowego (funkcjonowanig kortow tenisowych wraz
zapleczem szatniowo-sanitarnym) najpozniej od 01.05.;

n) dopetni¢ wszelkich formalnosci w przypadku ekspozycji powierzchni reklamowych

wymagajacych uzgodnienia z organami miejskimi, wojewodzkimi lub panstwowymi
okreslonymi odrebnymi przepisami (w szczegdolnosci wewnatrz i na zewnatrz
przedmiotu dzierzawy - w tym na ogrodzeniu od strony ul. 3 Maja, Popietuszki i od
strony parkow podjasnogorskich), wszelkie konsekwencje z tego tytutu spoczywajq
na Dzierzawcy;

o) przed podpisaniem umowy wptaci¢ kaucje w wysokosci 20 000 zt (stownie ziotych:

dwadziescia tysiecy) na rachunek MOSIR Czestochowa (nr 60 1030 1104 0000 0000
9323 9000). W przypadku gdy na poczet kaucji zaliczone bedzie wadium wptacone
przez Dzierzawce do postepowania, zastosowanie majg zapisy § 4. ust. 1 niniejszej
umowy. Kaucja stanowi¢ bedzie zabezpieczenie dla MOSIR na poczet zalegtosci
w ptatnosciach z tytutu czynszu dzierzawnego, kosztow z tytutu medidw, podatkow
od nieruchomosci, kosztéw statych oraz pokrycia ewentualnych strat wynikajacych
Z nieprawidiowego eksploatowania przekazanego dzierzawcy przedmiotu dzierzawy
wraz z wyposazeniem.

3. Dzierzawca, z chwilg przekazania przedmiotu dzierzawy wraz z wyposazeniem ponosi

2.

catkowita odpowiedzialnos$¢ finansowg za zniszczenia lub uszkodzenia powstate na
przedmiocie dzierzawy i wyposazeniu. Z chwilg wygasniecia lub rozwigzania umowy
dzierzawca przekaze MOSiIR caty, kompletny przedmiot dzierzawy wraz
Z wyposazeniem, w stanie technicznym umozliwiajacym jego dalsze funkcjonowanie,
pogorszonym jedynie o zuzycie bedace nastepstwem jego prawidiowej eksploatacii.
Z powyzszych czynnosci strony sporzadzg protokdt zdawczo-odbiorczy.

8§ 3.

Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ MOSIR za dzierzawiong powierzchnie wymieniong

w § 1 ust. 1 nastepujace optaty:

a) czynsz dzierzawny W WYSOKOSCi wevrassasssrnnrans zt (stownie ztotych: ... )
netto + nalezny podatek VAT miesiecznie; faktury bedg wystawiane w systemie
miesiecznym,

b) za zuzycie energii elektrycznej, wody i odprowadzenie $ciekdw - zgodnie
ze wskazaniami licznikéw i otrzymanymi fakturami VAT za te media; faktury bedq
wystawiane w systemie miesiecznym,

c) czynsz dzierzawny powiekszony zostanie o miesieczne koszty podatkow
od nieruchomosci w wysokosci ustalonej na podstawie stawek przyjetych przez
Rade Miasta Czestochowy oraz kosztow statych (koszty trwatego zarzadu,
ubezpieczenia mienia od zdarzen losowych, koszty przegladéw przewodéow
wentylacyjnych, p.poz i instalacji elektrycznej).

c.1) Wysokos¢ podatkéw w 2021 r na podstawie Uchwatly nr 462.XXXIV.2020
Rady Miasta Czestochowy z dnia 29 pazdziernika 2020 r. wynosi:

e podatek od nieruchomosci od gruntéw w 2021 roku = 216,67 zt/miesiac
netto,

e podatek od nieruchomosci zwigzany z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej od powierzchni uzytkowej budynku w 2021 roku = 596,78
zt/miesigc netto.

Koszty podatkéw od nieruchomosci + 23 % podatku VAT za kazdy miesigc
doliczane beda do czynszu dzierzawnego i ptatne bedq na podstawie faktury VAT
wystawianej przez MOSIR.

W przypadku zmiany stawek podatkow od nieruchomosci ustalonych nowg
uchwatg Rady Miasta Czestochowy na kolejne lata dzierzawy, MOSIR
automatycznie obcigzy dzierzawce zwiekszonymi podatkami bez koniecznosci
zawierania aneksu do umowy.

c.2) Wysokos¢ kosztédw statych w okresie dzierzawy wynosi: 120,00 zi/miesigc
netto.

Dzierzawca obcigzany bedzie czynszem dzierzawnym, optatami z tytutu podatku od

nieruchomosci oraz kosztami statymi od momentu rozpoczecia funkcjonowania

przedmiotu dzierzawy (otwarcia kortéw badz restauracji dla klientow) jednak nie
pézniej niz od 01.05.br.; W przypadku gdy rozpoczecie funkcjonowania wypadnie

w srodku miesigca, dzierzawca za pierwszy miesigc obcigzony zostanie czynszem

w wysokosci proporcjonalnej do okresu funkcjonowania; Za zuzycie energii
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elektrycznej, wody i odprowadzenie $ciekdw dzierzawca obcigzany bedzie od
momentu przejecia przedmiotu dzierzawy.

3. Pfatnosci dokonywane bedag przelewem w terminie do 14 dni od daty wystawienia
faktury VAT, na konto MOSiR w Banku Citi Handlowy nr: 60 1030 1104 0000 0000
9323 9000.

4. W przypadku nieterminowych ptatnosci, Dzierzawca zobowigzany jest pfaci¢ MOSiR
ustawowe odsetki za zwioke.

5. Wymieniona w ust. 1 lit. a stawka czynszu bedzie corocznie waloryzowana w styczniu
nastepnego roku o s$rednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych za
rok poprzedni, na podstawie informacji GUS. Powyzsze nie stanowi zmiany umowy i
nie wymaga pisemnego aneksu.

6. MOSIR jest uprawniony do naliczenia réwnowartosci kwoty 40 euro przeliczonej
na ztote wedtug s$redniego kursu euro ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski
ostatniego dnia roboczego miesigca poprzedzajacego miesigc, w ktdrym Swiadczenie
pieniezne stato sie wymagalne, stanowigcej rekompensate za koszty odzyskiwania
naleznosci zgodnie z art.10 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o terminach zaptaty
w transakcjach handlowych.

§ 4.

1. Zgodnie z regulaminem przetargu, wptacone wadium zostaje zaliczone na poczet
pierwszego miesiecznego czynszu dzierzawnego (brutto), jednomiesiecznych
podatkéw od nieruchomosci oraz kosztow statych okreslonych w § 3 ust. 1 lit. )
umowy — oraz kaucji w wysokosci 20 000 zt, a pozostata czes¢ zostanie zwrdcona bez
odsetek po zawarciu umowy dzierzawy. Kaucja stanowi¢ bedzie zabezpieczenie dla
MOSIR na poczet zalegtosci w ptatnosciach z tytutu czynszu dzierzawnego, kosztéw
z tytutu medidéw, podatkdw od nieruchomosci, kosztéw statych oraz pokrycia
ewentualnych strat wynikajgcych z nieprawidtowego eksploatowania przekazanego
dzierzawcy wyposazenia i dzierzawionych pomieszczen. Kaucja nie jest
oprocentowana i zostanie zwrécona Dzierzawca w przypadku braku roszczen ze
strony MOSIR po ustaniu niniejszej umowy.

2. W przypadku szkdéd powstatych w czasie trwania najmu, w zwigzku z realizacjg
niniejszej umowy, kaucja bedzie wykorzystana na ich pokrycie, a podstawg ustalenia
wysokosci odszkodowania za te szkody bedzie protokdt sporzadzony i podpisany
przez obie strony, wzglednie w sytuacjach wymagajacych niezwtocznego dziatania -
sporzadzony jednostronnie przez MOSIR.

8§ 5.
Dzierzawca zobowigzany jest uiéci¢ wszelkie ewentualne optaty zwigzane z korzystaniem
z praw autorskich lub praw pokrewnych na rzecz organizacji zbiorowego zarzadzania
prawami autorskimi lub prawami pokrewnymi. Wszelka odpowiedzialnos¢ z tego tytutu
obcigza Dzierzawce.

§ 6.
1. Umowa zostata zawarta na okres od ......2021 r. do 31.12.2023 r.
2. Strony mogg rozwigzac¢ niniejszg umowe z zachowaniem trzymiesiecznego terminu
wypowiedzenia.
3. MOSIiR moze wypowiedzie¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia, jesli
Dzierzawca:
a) dopuszcza sie zwioki w zapfacie czynszu dzierzawnego okreslonego w § 3 ust. 1
lit. a za okres dwoch miesiecy,
b) dopuszcza sie zwioki w zaptacie optat za media, podatkéow od nieruchomosci oraz
kosztéw statych, okreslonych w § 3 ust. 1 lit. b i c za okres dwdch miesiecy,
c) niszczy lub zaniedbuje przedmiot dzierzawy wraz z wyposazeniem, badz uzywa go
W sposoOb sprzeczny z umowg i mimo upomnienia nie przestaje go uzywac¢ w taki
sposob.
4. Strony przewidujg mozliwos¢ przedtuzenia niniejszej umowy na kolejne lata,
z zastrzezeniem powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa.
5. Przekazanie przedmiotu dzierzawy odbedzie sie do 7 dni od podpisania umowy.

8§7.
1. MOSIR os$wiadcza, ze jego podatnikiem w podatku od towardéw i ustug VAT jest
Gmina Miasto Czestochowa, NIP: 573-274-58-83.
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2. Dzierzawca oswiadcza, ze jest podatnikiem w podatku od towarow i ustug VAT,
nr identyfikacyjny: ..o i jednoczesnie upowaznia MOSIR do wystawiania
faktur VAT bez jego podpisu.

§ 8.
Wszelkie zmiany i uzupetnienia tresci niniejszej umowy moga by¢ dokonywane wytacznie
w formie aneksu podpisanego przez obie strony, pod rygorem niewaznosci.

§ 9.

W sprawach nieuregulowanych umowa majq zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 10.
Sprawy sporne rozstrzygane bedg przez witasciwy rzeczowo sad w Czestochowie.

g 11.
Umowa zostata sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach: dwa dla MOSIiR
i jeden dla Dzierzawcy.

MOSIR: Dzierzawca:
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